PREFEITURA MUNICIPAL DE JURUAIA

CNPJ: 18.668.368/0001-98
Gestao 2009/2012 “Prosperidade se faz com trabalho.”

LEI N 1.176, DE 14 DE MAIO DE 2013.

Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano no Municipio de Juruaia-MG. e
da outras providéncias.

A Camara Municipal de Juruaia. por seus representantes legais, aprovou, e eu,
PREFEITO MUNICIPAL sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento dos solo. para fins urbanos, sera regido por
esta Lei. observadas as disposi¢des da legislagdo federal pertinente e demais normas aplicaveis a
matéria.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento.

Paragrafo dnico. O desdobro de lotes serda incluido na categoria
desmembramento.

Art. 3° Considera-se loteamento urbano a subdivisio de gleba em
lotes destinados a edificagdo. com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros piblicos ou
prolongamento da ja existente, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Art. 4° Considera-se desmembramento urbano a subdivisio de
glebas em lotes destinados a edificagdo. com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique a abertura de novas vias e logradouros publicos e de uso comunitario, nem
prolongamento., modificag¢@o ou ampliagio dos ja existentes.

§ 1° E permitido o remembramento. considerado como sendo a
unificagiio das areas de duas ou mais glebas ou lotes para a formagdo de nova gleba ou lote e.
decorrente de alteragdo de loteamento ou desmembramento.

§ 2° Para situagdes ja existentes de fato, mas em desacordo com esta
Lei. o remembramento sera aprovado. desde que traga melhoria a situagdo existente.
§ 3° Sera permitido o desmembramento da area remembrada de
acordo com o paragrafo anterior, para corre¢do e melhoramento das condig¢des do loteamento.
Art. 5° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins

urbanos em zonas urbanas. de expansio urbana e zonas de urbanizagdo especifica, definidas em Lei
Municipal.
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Art. 6° Observado o disposto no artigo anterior, ndo sera permitido o
parcelamento do solo urbano:

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas:

[l — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

[T — em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagio:

IV — em areas de preservagdo ecoldgicas ou naquelas onde a poluigido impecga
condi¢des sanitarias suportaveis. até sua corre¢do: e
V - em terreno ou gleba com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento).

Paragrafo unico. Nos itens I, Il e V do caput deste artigo, as corregdes do
solo para admitir o parcelamento serdo aprovadas mediante laudo técnico e atestado de orgdo
competente definido pela Prefeitura. indicando que as restrigdes foram superadas e que a area
oferece plenas condigdes sanitarias e de segurang¢a para a ocupagio urbana na forma desta Lei.

Art. 7° Para os efeitos desta Lei, adotam-se as seguintes defini¢des:

| — drea urbana — ¢ aquela que abrange as edificagdes continuas da cidade.
das vilas e dos distritos e suas partes adjacentes, quando fixado em lei municipal:

Il — area de expansio urbana — da cidade. das vilas e dos distritos ¢ aquela

que, a critério do Municipio, possivelmente, venha ser ocupada por edificagdes continuas dentro dos
10 (dez) anos seguintes. quando fixada em lei municipal;

IIT — drea de recreaciio — ¢ a reservada as atividades contemplativas e de

lazer da comunidade. tais como pragas. bosques e parques ¢ demais areas verdes, assim entendido
0s espacos livres de uso publico:

IV — equipamentos comunitirios — sdo assim considerados 0s equipamentos
publicos de educagdo. cultura, lazer, satide e similares;
V — equipamentos urbanes — sio assim considerados os equipamentos

publicos de abastecimento de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletores de dguas pluviais
¢ telefonia:

VI — drea de uso institucional — ¢ toda aquela reservada a fins especificos de
utilidade publica, tais como aquelas destinadas a implantacdo de equipamento urbano e comunitario
e os espacgos livres de uso publico;

VII — quadra — € a area de terreno delimitada por vias de comunicagéo.

Quadra normal ¢ a caracterizada por dimensdes tais que permitam dupla fila de lotes justapostos. de
profundidade padréo:

VIIT — RN(referéncia de nivel) — ¢ a cota de altitude oficial adotada pelo
Municipio em relagio ao nivel do mar.

IX — area de urbanizaciio especifica — sdo aquelas cujo parcelamento do
solo resulte em propriedade com area inferior ao fator minimo de parcelamento fixado pelo INCRA
que se da a formacao de sitios de recreio. chicaras e similares em que a finalidade ndo se enquadra
no conceito de imaével rural. ficando sua aprovagédo subordinada as normas desta Lei.
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CAPITULO I
DAS NORMAS URBANISTICAS PARA O LOTEAMENTO

Art. 8° O percentual de areas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantagdo de equipamentos urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico ndo
podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da gleba a ser loteada.

§ 1° Da area total da gleba a ser loteada destinar-se-4, no minimo:
I) 5% (cinco por cento) para equipamentos urbano e comunitario: e
I1) 10% (dez por cento) para espacos livres de uso publico:

§ 2° Os loteamentos destinados ao uso industrial. poderdo ter os
percentuais de ares institucionais reduzidos mediante Decreto do Executivo.

Art.9° A Prefeitura Municipal podera,
complementairmente. exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a
equipamentos urbanos.

Art. 10. Os espagos reservados para areas institucionais deverdo
atender aos seguintes requisitos:

[ — para efeito de calculo da area somente serdo computadas aquelas
que possam conter um circulo de 15m. (quinze metros) de raio para areas institucionais:

Il — continuidade;

[T — acesso direto ao sistema viario:

IV — ndo poderdo ser computados para o calculo da reserva de areas
institucionais os canteiros centrais ao longo da vias, bem como as areas consideradas ndo
parcelaveis ou ndo edificaveis:

V — as areas institucionais deverdo estar situadas em parcelas de
terreno que, por sua configuragdo topografica, apresentem declividade inferior a 30% (trinta por
cento) e preferencialmente localizadas na drea central do empreendimento; e

VI — as areas institucionais deverdo ser circundadas de ruas por todos
os lados, salvo se o interesse publico. devidamente demonstrado no processo administrativo de
loteamento, justificar de modo diverso.

§ 1° As declividades exigidas nesta Lei. poderdo ser conseguidas
através de movimento de terra ou terraplenagem, a custa do loteador.

§ 2° E vedada. a qualquer titulo, a doagdo.transferéncia e mudanca de
uso de éreas institucionais incorporadas ao patrimoénio publico, conforme registro de loteamento,
salvo os casos de permuta entre areas equivalentes, devendo., nesse caso. ser precedida de Lei
Municipal.

§ 3° As areas institucionais deverdo ter os passeios pavimentados com
seu interior coberto por gramineas.

Art. 11. A localizagdo dos equipamentos urbano e comunitario sera
destinada pela Prefeitura Municipal através da Secretaria de Urbanismo.
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[ — situar-se junto a via de circulagdo oficial;
[1 — situar-se em area com declividade inferior a 30% (trinta por cento): e

[T — situar-se em um s6 local ou varios locais atendidas as necessidades da
Prefeitura e com metragens suficientes a implanta¢do de equipamentos.

Art. 12. Salvo indices e vigéncias de legislagdo especifica, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa non aedificandi nas seguintes situagdes:
| — ao longo das aguas correntes e dormentes com largura inferior a 10m. (dez

metros) reservar faixa, no minimo. 30m (trinta metros) de cada lado. contados a partir das
respectivas cotas maximas de cheia:

Il — ao longo das aguas correntes e dormentes com largura superior a
10m.(dez metros) e inferior a 50m. (cinquenta metros) reserva de faixa de, no minimo 50m
(cinquenta metros) de cada lado, medidos a partir das respectivas cotas maximas de cheia:

I1I - nas nascentes, uma area definida por um circulo com raio igual a 50m.
(cinquenta metros). medidos em proje¢do horizontal, tendo como centro o olho d’agua:

IV — nas areas consideradas de preservagdo permanente ou controle
especifico, tais como: drea de prote¢do dos mananciais. bosques. matas naturais, reservas florestais
e minerais e areas consideradas de seguranga:

V — faixa de 15 m (quinze metros) de largura. de cada lado. contados a partir
das faixas de dominio pablico das rodovias, ferrovias. estradas vicinais, linhas de transmissdo de
energia elétrica e daguas correntes canalizadas, observando a topografia local, que podera
condicionar uma exigéncia maior pelo Municipio. até 0 maximo de 30 m (trinta metros):

VI - faixa de 2m. (dois metros) de largura, de cada lado, contados a partir do
eixo dos dutos e de dguas pluviais ao longo das tubula¢des existentes. anteriores a esta Lei:

VII — faixa de 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros), de largura de
cada lado, contados a partir do eixo dos dutos de aguas pluviais, com tubula¢io de didmetro inferior
a 1000 mm (um mil milimetros) e profundidade inferior a 3 m (trés metros);

VIII — faixa de 9 m (nove metros) de largura de cada lado. contados a partir
do eixo dos dutos de aguas pluviais com tubulagdo de didmetro superior a 1000 mm (um mil
milimetros) e inferior a 1500 mm (um mil e quinhentos milimetros) e profundidade inferior a 4 m
(quatro metros);

IX — faixa de 15 m (quinze metros) de largura, contados a partir do eixo, ao
longo dos dutos de aguas pluviais, com tubula¢io de didmetro superior a 1500 mm (um mil ¢
quinhentos milimetros) ou profundidade superior a 4 m (quatro metros).

§ 1° Os parcelamentos que contiverem ou margearem cursos d’agua ou
drenos naturais deverdo adequar-se as diretrizes e aos projetos especificos da autoridade competente
em saneamento.

§ 2° Ao longo das aguas correntes ou dormentes deverdo ser previstas e
executadas pelo loteador. obras prevista nesta Lei, para a proteg@o contra o assoreamento e, quando
for o caso, aquelas exigidas pelo Municipio.
nos lotes que apresentarem partes situadas em cota inferior ao eixo da rua, terdo reserva obrigatoria

de area non aedificandi para execugdo de obras de saneamento,com largura minima de 2m (dois
metros) a ser acrescida na area total do lote.

Rua Ana Vitoria, 135 — Centro — Juruaia - MG
CEP 37.805-000 Tel. (35) 3553-1211



e

o

G

s

PREFEITURA MUNICIPAL DE JURUAIA

CNPJ: 18.668.368/0001-98
Gestao 2009/2012 “Prosperidade se faz com trabalho.”

Art. 13. Os lotes terdo testadas minimas estabelecidas nas seguintes
conformidades das respectivas areas:

~ PADRAO AREA DO LOTE (M” TESTADA MINIMA |
L___ 1 De 200 m” a 300 m” 10 m }
| 2 De 301 m” a 400 m’ 12m |
| 3 De 401 m” a 600 m” 14 m 1|
| 4 De 601 m” a 800 m’ 16 m |
'1 5 De 801 m” a 1000 m” 18 m ]

I - Serdio permitidos lotes com drea de até 150 m” (cento e cinquenta
metros quadrados). desde que, promovidos pela Administragio Municipal e com fung¢do
estritamente social.

[I — Nos casos previstos no inciso anterior as quadras poderdo ser

projetadas com largura minima de 30 m (trinta metros). devendo ser respeitada a testada minima de
10 m (dez metros). em cada lote.

Art. 14. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 150 m

(cento e cinquenta metros) € nem largura superior a 120 m (cento e vinte metros) para lotes
residenciais.

Art. 15. Nao poderio ser arruados nem loteados terrenos que forem a
juizo da Prefeitura. julgados improprios para edificagdo ou inconveniente para habitagdo.

Art. 16. Os cursos de aguas ndo poderdo ser aterrados ou canalizados
sem prévio consentimento da Prefeitura.

CAPITULO 111

DO SISTEMA VIARIO

Art. 17. As vias de circulagdo classificam-se da seguinte forma:

I — VIAS PRINCIPAIS: sdo aquelas que. desempenhando fungdes de
distribuicdo geral. estabelecem ligagdes entre as principais areas urbanas, com as seguintes
indicagdes:

a) faixas de transito: 2 (duas)

b) largura da faixa de transito: 8m (oito metros):

¢) chapa total de transito: 18m (dezoito metros)

d) passeio minimo: 2 m.(dois metros):

¢) separador mediano (canteiro central) minimo: 2m.(dois metros);

f) rampas no maximo de 15% (quinze por cento) de inclinagdo ¢ minimo de
0.5 %.

I1 — VIAS SECUNDARIAS OU COLETORAS: sio aquelas que. atendendo
a dreas restritas, desempenham a fungdo de circulag@io local e se subdividem em via locais sem
separador mediano (canteiro central). vias de pedestres e vias sem saida, com as seguintes
indicagdes:
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a) faixas de transito: 2 (duas)

b) largura da faixa de transito: 4m (quatro metros);
¢) chapa total de transito: 8m (oito metros);
d) passeio minimo: 2m. (dois metros);

¢) rampas no maximo de 15% (quinze por cento) de inclinag¢@o e minimo de
0.5 %.

Art. 18. Cada uma das vias de circulagdo terd suas caracteristicas

geométricas, se¢do transversal, tipo de inclinagdo de rampas de acordo com o que estabelece o
artigo anterior.

Art. 19. Nos projetos de loteamento. as novas vias deverdo dar

continuidade as existentes oficiais ou projetadas, harmonizando-se com o sistema viario adjacente e
com a topografia local com curvatura abrupta nio superior a 45° em seu tragado.

§ 1° Todo loteamento devera conter ao menos uma avenida principal,
para diretrizes de ampliagdo urbana.

§ 2° As vias criadas deverdo dar acesso as glebas vizinhas.
possibilitando a continuidade da via nos futuros empreendimentos. Podendo ser interrompidas.
apenas, onde a topografia ndo permitir a continuidade.

Art. 20. A extensdo das vias sem saida. somada a praga de retorno.
ndo devera exceder de 150 m (cento e cinquenta metros).

Paragrafo unico. As pragas de retorno das vias sem saida deverdo ter
diametro minimo de 18 m (dezoito metros).

CAPITULO IV
DA INFRAESTUTURA EXIGIVEL

Art. 21. Os loteamentos deverdo atender ao padrdo de urbanizagio
previsto neste artigo. mediante a execu¢do de. pelo menos. as seguintes obras basicas de
infraestrutura, de acordo com as especificacdes técnicas fornecidas pelo 6rgdo competente:

I — obras de abertura de vias de circulagdo do loteamento, compreendendo:
terraplenagem das respectivas pistas de rolamento e passeios, meios-fios, sarjetas e pavimentagio
asfaltica em CBUQ com espessura minima de 4 cm. com garantia minima de cinco anos apds a
emissdo de alvara ou decreto de aprovagido do loteamento:

Il — demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, com coloca¢do de marcos
de concreto nos pontos de alinhamento e nivelamento respectivos:

Il — rede de escoamento das aguas pluviais, compreendendo as galerias.
bocas de lobo. pogos de visita e respectivos assessorios:

IV — construgdo de rede de energia elétrica e iluminag¢do publica, conforme
normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

por orgdo ou entidade publica competente ou concessionaria local. sendo aérea ou subterrdnea.
dependendo do padrio do loteamento:
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V — construgdo do sistema publico de abastecimento de agua. de acordo com
normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).
por 0rgdo ou entidade publica competente ou concessionaria local, estendendo os ramais de entrada
até a calgcada em frente ao lote;

VI — construgdo do sistema publico de coleta de esgoto sanitario. de acordo
com normas ¢ padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas) por orgdo ou entidade publica competente ou concessiondria local, estendendo as
derivagdes até as calgadas em frente ao lote: e interligado ao sistema da concessionaria local, mais
proximo;

VII — obras de contengdo de encostas, taludes ou aterros, a fim de evitar
desmoronamento e o assoreamento do leito de aguas correntes ou dormentes:

VIII - sinalizagdo da nomenclatura das vias publicas do loteamento de acordo
com as diretrizes fornecidas pela Secretaria Municipal de Urbanismo:

IX — execucdo, conforme estabelecido no Codigo Brasileiro de Transito e
diretrizes da Secretaria Municipal de Urbanismo, de sinalizag¢do de transito em todo loteamento com
placas indicativas de sentido, velocidade e parada obrigatéria juntamente com pintura das
respectivas faixas de pedestres:

X — atender aos portadores de deficiéncia fisica, com rebaixamento de guias
em todas extremidades de cada quadra em conformidade com as faixas de pedestres:

XI — os projetos complementares deverdo ser previamente aprovados pelos
Orgdos e concessiondrias competentes. antes da aprovagdo definitiva do loteamento:

XII — para efeito de cumprimento do disposto nos itens IX e X deste artigo. o
loteador devera apresentar a Secretaria Municipal de Urbanismo, junto aos demais projetos
executivos, projeto geral de transito. correspondente:

XIII — o projeto de trinsito a ser apresentado devera contemplar todo o
sistema viario do loteamento e englobar as sinalizagdes exigidas pelo codigo de transito brasileiro; e

XIV — O empreendedor devera, em trecho ndo superior 500 m, proceder a
pavimentagdo asfaltica da via de acesso ao seu loteamento, interligando-se a via mais proxima. que

disponha de tal servi¢o. de modo a evitar a interrupg¢do entre a area pavimentada da cidade ¢ a do
empreendimento.

Art. 22. Antes da elaborag@o do projeto de loteamento, o interessado
devera requerer a Prefeitura as diretrizes para o tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos
livres e das areas reservadas para outros usos institucionais, apresentando, para esse fim, plantas do
imovel na escala 1:1000 (um por mil), assinada pelo proprietario e por profissional habilitado
devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA. contendo. pelo
menos:

I —as divisas da gleba a ser loteada. perfeitamente definida:

[l — as curvas de nivel com equidistancia vertical de 1m (um metro);

[l - a indicagdo dos arruamentos vizinhos a todo perimetro, com a
localizacdo e locacdo exatas das vias de comunicagdo. areas de recreagdo e locais de usos
institucionais;

IV — a localizagdo de cursos de agua:

V — bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas:

VI — construgdes porventura existentes:
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VII - servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias; e

VIII — outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do
loteamento.

Art. 23. De posse dos dados, arquivos digitais e/ou plantas
apresentados, a Prefeitura tragara nas plantas, de acordo com as diretrizes do planejamento do
Municipio e normas urbanisticas vigentes:

[ — as ruas ou estradas que compdem o sistema viario da cidade ¢ do
Municipio, relacionados com o loteamento pretendido e a serem respeitados:

[l — as areas de recreag@o necessarias a popula¢do do Municipio, localizadas
de forma a preservar as belezas naturais:

[IT — as areas destinadas a usos institucionais, necessarios aos equipamentos
do Municipio: e

IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas non aedificandi.

Pariagrafo unico. As diretrizes expedidas pela Prefeitura vigorardao
pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 24. Orientado pelo tracado e diretrizes da Prefeitura, o
requerente apresentara documentos e projetos contendo os desenhos e memoriais descritivos, em 3

(trés) copias e 1 (um) original, assinado pelo proprietario e por profissional habilitado pelo CREA e
inscrito na Prefeitura. contendo o seguinte:

| — Documentos:
a) requerimento assinado pelo proprietario;
b) titulo de propriedade da drea, registrado no Cartorio de Registro de Imoveis.
acompanhado de Certidio Negativa de Onus Reais da drea, objeto do pedido;
¢) Certiddo Negativa de Débito Municipal dos Gltimos 5 (cinco) anos, que incidam
sobre a area a ser loteada, quando for o caso:

d) descaracterizagdo de area rural expedida pelo INCRA ou seu sucessor legal.
quando for o caso: ¢

e) indicag¢do das serviddes e restrigdes que, eventualmente, gravem os lotes ou
edificag0es existentes.

[l — Desenhos na escala 1:1000 (um por mil) contendo, pelo menos:

a) planta do imovel, contendo as curvas de nivel com equidistincia vertical de 1m.
(um metro), a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, os cursos d’agua, bosques.
reservas florestais e construgdes existentes no local e. se for o caso, drea remanescente;

b) a subdivisdo das quadras em lotes. com as respectivas dimensdes, areas e
numeragao:

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) projeto completo da rede de esgoto sanitario, aprovado pela concessionaria local e
em conformidade com a ABNT, em manilha cerdmica vitrificada a uma profundidade minima de
Im. (um metro) do leito carrogavel. desnivel de 0,7% (sete décimos por cento) até 7% (sete por
cento), PV (pog¢o de visita) a uma distdncia maxima de 50m. (cinquenta metros) um do outro,

calculos de vazdo com tolerdncia, no minimo. de 50% (cinquenta por cento) a maior e indica¢do do
local de lancamento dos residuo:
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€) projeto do sistema de energia cletrica, aprovada pelo orgao competenie da
concessionaria local:

f) projeto do sistema da rede de distribuigdo de dgua. com indica¢dio da fonte de
abastecimento e volume, elaborado no padrdo COPASA/MG:

g) projeto completo do sistema de esgotamento de dguas pluviais, com
dimensionamento de coletores, contendo didmetros. declividade situada entre 0.7% (sete décimos
por cento) e 7% (sete por cento), em manilhas de concreto, PV (pogo de visita) a uma distincia
méxima de 50m. (cinquenta metros) um do outro, com a ocorréncia de 1 (um) PV em cada esquina
para ligagdo de bocas de lobo. indica¢do em planta e perfis de todas as linhas de escoamento ¢ o
local de langamento:

h) projeto de instalagdo de meios-fios e sarjetas nas vias e pragas projetadas:

1) os perfis longitudinais e se¢des transversais de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros de
todas vias de circulagiio e pragas, em escalas horizontais de 1:1000 (um por mil) e verticais de 1:100
(um por cem);

J) dimensdes lineares e angulares do projeto. com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e dngulos centrais das vias:

k) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser de concreto,
localizados nos dngulos de curvas de vias projetadas; e
1) recuos exigidos, devidamente cotados.
[11 — Memorial descritivo que devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descrigdo sucinta do loteamento e a descri¢do de cada quadra e lote, com suas
respectivas numeracdes. metragens e confrontagdes:

b) condig¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgoes;

¢) a indicag@o das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

d) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou
de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias; e

e) quadro geral contendo o total de lotes e a distribuigdo das areas destinadas ao
sistema vidrio, aos lotes, aos equipamentos urbanos e comunitérios, aos espagos livres e uso publico
¢ a area total do terreno loteado, demonstrados em metros quadrados e percentuais.

IV — Cronograma fisico da execucdo das obras exigidas no artigo 21 desta
lei.

Art. 25. A elaboragdo de projetos, a responsabilidade técnica pela
execugdo e demais disposic¢des legais que se relacionem com a ateria sdo de inteira responsabilidade
do loteador e dos profissionais credenciados e habilitados perante 0 CREA/MG, adstringindo-se a
Prefeitura somente a retengdo de vias quitadas da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

CAPITULO VI
TITULO

DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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Art. 26. O projeto de loteamento deverd ser aprovado ou rejeitado

pela Prefeitura, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a partir da data do protocolo do projeto
devidamente instruido.

§ 1° Havera interrup¢do do prazo definido no capur do artigo. se
houver necessidade de retificagdo de plantas e memoriais, ou, ainda de regularizagio de

documentos, hipdtese em que o prazo passara a ser contado apos o atendimento das exigéncia
legais pelo interessado.

§ 2° Havera suspensdo do prazo nos casos em que se fizer necessaria
consulta a outros orgdos federais e estaduais, especificamente quando for obrigatério o exame ¢ a

anuéncia prévia do Estado ao projeto, de conformidade com o artigo 13 da Lei Federal 6.766/79.

Art. 27. A Prefeitura devera efetuar de uma sé vez as exigéncias
necessarias a regularizacio do projeto.

Art. 28. Se a Prefeitura ndo dispuser de orgdo competente para

aprovacdo do loteamento e nem e profissional capaz de opinar a respeito, deliberara com os meios
ao seu alcance.

Art. 29. A prefeitura podera, a seu critério, para fins de aprovagao de
projetos perante outros concessionarios de servicos publicos fazer pré-aprovagdo do projeto.
constando que 0 mesmo encontra-se em conformidade com o exigido pela Prefeitura e aprovado
para fins de elaboragdo de determinado projeto.

Paragrafo unico. A este tipo de pré-aprovagdo, para elaboragdo de
outros projetos. ndo ¢ valido para o competente registro no Cartorio de Imodveis,cuja validade fica
condicionada a expedicao do Alvara e do Decreto de aprovagdo final.

Art. 30. Ap6s a aprovagdo final do projeto de loteamento pela

Prefeitura, previamente a expedigdo do Alvara e do Decreto. o interessado assinara Termo de
Acordo, no qual se obrigara a:

I — executar sem qualquer despesa para a municipalidade, em prazo ndo
superior a 24 (vinte e quatro) meses, as exigéncias contidas no artigo 22 desta Lei;

II — garantir mediante caugdo a municipalidade, 35% dos lotes, equivalente
aos servigos e obras a serem executados, constantes do inciso I deste artigo;

I1I — facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura na execugdo de obras ¢
Servigos;

IV — ndo outorgar qualquer escritura definitiva de lotes. antes de concluidas
as obras previstas no inciso Il deste artigo e de cumpridas as demais obrigagdes impostas por esta
Lei ou assumidas no Termo de Acordo:

V — mencionar nos compromissos de compra e venda de lotes as condigdes de
que os mesmos s6 poderiio receber construcdo ou edificagdo depois de concluidas as obras basicas

de infraestrutura previstas no artigo 2 de Lei, salvo quando tais exigéncias tiverem sido
expressamente dispensadas pelo Executivo;

VI — fazer constar dos compromissos de compra e venda as obrigagdes pela
execucdo dos servigos e obras a cargo do loteador, com a responsabilidade solidaria dos
compromissarios compradores. na proporgdo das areas de seus lotes: e
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VII - pagar os custos das obras e servigos, com 0s acréscimos legais, se
executados pela Prefeitura, sob pena de inscri¢do do débito em Divida Ativa para cobranga
executiva, quando a cau¢dio tornar-se insuficiente para cobertura das despesas havidas com as
mencionas obras ¢ servigos.

§ 1° O Termo de Caugio de Lotes e o Termo de Acordo serdo
devidamente averbados em Cartério competente.

§ 2° Em tal circunstancia os lotes caucionados para garantia da
execugdo das obras e servigos exigidos serdo liberados em partes, vinculada a liberagdo ao
cumprimento das etapas do cronograma fisico da execu¢do devidamente comprovado.

Art. 31. Pagos os emolumentos devidos e assinado o Termo de
Acordo a que se refere o artigo anterior, sera expedido pela Prefeitura, o Alvara de Loteamento.

juntamente com o Decreto do Executivo, revogaveis se as obras ndo forem executadas no prazo a
que se refere o inciso 1l do artigo anterior.

Art. 32. Aprovado o projeto de loteamento, o interessado devera
submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacao.

Art. 33. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar ao
dominio do Municipio as vias e pragas. 0s espagos livres e areas institucionais constantes do projeto
e memorial descritivo.

Art. 34. L vedada, expressamente, a construgdo de edificios publicos.
de entidades privadas ou de particulares, nas areas destinadas a sistemas de recreagdo e lazer.

TITULO 11

DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 35. Para o parcelamento do solo em chacaras de recreio, serdo
exigidos os procedimentos normais para aprovagdo de loteamento, bem como os seguintes
requisitos:

[ - projeto urbanistico com lotes, de no minimo, 25m (vinte e cinco metros)
de testada e area minima de 1000 m~ (um mil metros quadrados);

II — projeto de abastecimento e distribuigdo de agua potavel, aprovado pela concessiondria local
quando proposto em areas localizadas no perimetro urbano ou de expansdo urbana, ou, na
impossibilidade do atendimento pela concessionaria local ou em areas de urbaniza¢do especifica.
podera ser aceito projetos alternativos de abastecimento e distribui¢do de agua potavel, desde que
atenda a demanda de consumo e possua sistema de reservag¢do com capacidade de armazenamento
de. no minimo, 1000 L (mil litros) por lote:

Il — as wvias de circulagdo deverdo ter as mesmas caracteristicas do
loteamento quanto as suas dimensdes:

IV — projeto de rede coletora de esgoto sanitario com ligagdo ao interceptor
da concessionaria local, quando o mesmo se localizar em até 500 m do empreendimento. quando a

area localizar-se no perimetro urbano ou de expansdo urbana. Ou fossa séptica. com as diretrizes
fornecidas pela Prefeitura Municipal, nos demais casos;
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V — projeto de sistema de drenagem pluvial:

VI — projeto de rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica
aprovado pela concessionaria local;
VII - projeto de arborizacdo em vias de circulagdo e faixas non aedificandi,
com espécies nativas: e

VIII - Em areas margeando as rodovias federais, estaduais, municipais e vias
vicinais. dentro do Municipio, terdo. além da faixa de dominio do DER-MG e DNIT, uma via
marginal de 15m. (quinze metros) de largura.

§ 1° No projeto de loteamento devera ser prevista uma via de

circulag@o no limite das areas de preservagdo permanente — APP dos rios, corregos, minas ou areas
com declividade acima de 35% (trinta e cinco por cento).

§ 2° Os projetos e execugdo das obras de infraestrutura complementar.
quando requeridas. serdo efetuadas a custas dos chacarenses.

§ 3° O desmembramento desses lotes s6 podera ocorrer quando o
empreendimento for atendido pela concessionaria local no abastecimento de agua potavel.
tratamento de esgoto sanitario e asfalto.

§ 4° Os lotes resultantes deste desmembramento deverdo contemplar,
5® ~ 2 ’
no minimo. 10 m de frente 200 m™ de area total.

CAPITULO VII
TITULO 1

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 36. O projeto de desmembramento devera ser submetido a
aprovagdo da Prefeitura, contendo 3 (trés) copias e 1 (um) original, instruido de documentos.

desenhos e memoriais, assinados pelo proprietario e por profissional habilitado pelo CREA ¢
inscrito na Prefeitura. contendo o seguinte:

| — Documentos:
a) requerimento assinado pelo proprietario:
b) titulo de propriedade da area, registrado no Cartorio de Registro de Imoveis.
acompanhado de Certiddo Negativa de dnus Reais da drea, objeto do pedido:
¢) Certidao Negativa Municipal dos ltimos 5 (cinco) anos, que incidam sobre a area
a ser desmembrada, quando for o caso:

d) descaracterizacdo da area rural expedida pelo INCRA ou seu sucessor legal.
quando for o caso: e

e) indicacio das serviddes e restrigdes que, eventualmente, gravem o lote ou
edificagdes existentes.

Il — Desenhos na escala de 1:1000 (um por mil), contendo pelo
menos:
a) a divisdo de lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao:
b) a indicacdo das vias existentes:
¢) as construcgdes existentes:
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d) as confrontagdes e suas respectivas metragens ¢ se houver, drea remanescente: e
e) a indicagdo do tipo de uso predominante no local.
[I1 — Memorial Descritivo que devera conter, pelo menos:
a) descri¢do, com as respectivas confrontagdes e metragens da drea a ser
desmembrada;

b) descricio, com as respectivas confrontagdes e metragens de lote(s)
desmembrado(s) e da area remanescente, se houver; e

c¢) descrigdo, com as respectivas metragens de construgdes porventura existentes na
area desmembrada e na area remanescente. se houver.

Art. 37. Aos loteamentos aprovados a partir da vigéncia desta Lei, ¢
vedado o desmembramento de lotes. salvo se as areas, desmembrada e remanescente, forem iguais

. 2 . . . .
ou superiores a 200 m~ (duzentos metros quadrados) e as frentes sejam iguais ou superiores a 10m.
(dez metros).

Art. 38. Os lotes, com ou sem edificagdo, existentes na data de
publicagdo desta Lei serdo aceitos com as dimensdes que constar nas respectivas escrituras, ¢
poderdo ser retificados devendo respeitar as dimensdes e areas minimas; 5 m (cinco metros) de
frente ¢ 125 m.’ (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area.

Art. 39. A critério da Prefeitura., poderio ser recusados
desmembramentos ou subdivisdo de lotes previsto nos artigos 36 e 37. desde que por questdo de
ordem estética ou urbanistica os mesmos ndo sejam recomendados.

Art. 41. As dimensdes e dreas minimas prevista nos artigos 38 e 39
poderdo ter seus valores reduzidos desde que destinem, somente, a fusio com outro lote

confrontante, observadas as dimensdes e frentes minimas do lote remanescente. na forma de seu
enquadramento previsto nos artigos citados.

Art. 42. Quando a 4rea total desmembrada for superior a 10.000 m’

(dez mil metros quadrados) destinar-se-do 5% (cinco por cento) da 4rea para equipamentos
comunitarios.

Paragrafo unico. Realizado o desmembramento por etapa.
considerar-se-a a soma das areas das etapas para efeito do disposto no caput deste artigo.

TITULO I

DO DESMEMBRAMENTO EM AREA RURAL

Art. 43. A Zona Rural do Municipio caracteriza-se pela prevaléncia
de atividades destinadas a exploragdo extrativa, agricola. pecuaria ou agroindustrial. admitindo-se

atividades para fins urbanos, desde que cumpridas as exigéncias e formalidades estabelecidas nesta
Lei.
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Art. 44. As atividades de carater explicitamente rurais. ligadas a
exploragdo extrativa e agricola. pecuaria ou agroindustrial. reger-se-io pelos dispositivos da
legislagdo federal vigente.

Art. 45. Os desmembramentos efetuados em areas margeando as
rodovias federais, estaduais. municipais e vias vicinais, dentro do Municipio. deveriio deixar. além
da faixa de dominio do DER-MG e DENIT, uma via marginal de 15 m. (quinze metros de largura).

Paragrafo tdnico. Os desmembramentos em dreas rurais deverdo
obedecer o disposto neste artigo, quando efetuados através do INCRA.

TITULO 111

DO CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO

Art. 46. Aplicam-se ao condominio horizontal fechado, as mesmas
exigéncias para parcelamento do solo.

Pariagrafo tunico. Nenhum condominio podera ter area superior a
50.000m’ (cinquenta mil metros quadrados).

Art. 47. Os projetos para parcelamento do solo em condominios
horizontais fechados ndo poderdo impedir a continuidade do sistema viario publico ou projetado.

Art. 48. O projeto para condominio horizontal devera satisfazer as
exigeéncias contidas nas Leis Federais 4.951/64 ¢ 6.766/79.

Art. 49. Na apresentagdo do projeto de condominio horizontal
deverdo estar discriminados:

I — area, eventualmente, reservada como de utilizacdo exclusiva de cada
unidade:

I1 — area destinada a circulagio;
Il — area de recreacdo e lazer destinada a uso comum;
IV — fragdo ideal de cada unidade, no calculo da qual entra todo o terreno.
§ 1° Os projetos de condominio horizontal estdo isentos das
exigéncias relativas a transferéncia ao Municipio da propriedade das vias de circulagio e lazer.

§ 2° As areas de circulago e lazer dos condominios fechados deverdo
ser projetas e implantadas de acordo com a presente Lei e com a Lei Federal 6.766/79. ndo podendo
ter sua destinagdo alterada, sem.

§ 3° As dreas de preservagdo ambiental permanente, porventura
existentes, ndo poderdo ter seus destinos alterados.

Art. 50. Compete exclusivamente aos condominios. com relagdo a
suas areas internas:

1 — coleta de lixo:
II — manuteng@o da infraestrutura;
I1I — preservag¢do de areas verdes de uso comunitario local: e
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IV — direitos e deveres assegurados na legislagdo pertinente.

Art. 51. Quando as glebas de terrenos sobre os quais se pretende
instituir condominios por unidades autdénomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel, esgoto sanitario e energia elétrica. tais servigos serdo implantados e
mantidos pelos condominos, devendo sua implantagdo ser comprovada, previamente, mediante
projetos técnicos submetidos a aprovagio das empresas concessionarias locais.

CAPITULO VIII
DA APROVACAO DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 52. Aplicam-se aos desmembramentos, os procedimentos e
prazos estabelecidos nos artigos 27 a 29 desta Lei.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 53. Todo projeto de loteamento s6 podera ser modificado
mediante proposta dos interessados e aprovagiio da Prefeitura.

Art. 54. O registro de loteamento s6 podera ser cancelado
| — por decisdo judicial;
[I — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto
nenhum lote houver sido objeto de contrato: e

IIT — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes.
com a anuéncia da Prefeitura.

Paragrafo anico. A Prefeitura sé podera se opor ao cancelamento se
disto resultar inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja tiver realizado
qualquer melhoramento na area loteada ou adjacéncias.

Art. 55. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela

diferenga de medida de lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas
do loteamento aprovado.

Art. 56. Nos contratos de compra e venda de lotes deverdo figurar as
restricdes a que 0s mesmos estejam sujeitos pelas imposi¢des da presente Lei.

Art. 57. Verificado que o loteamento ndo se acha regularmente
executado, a Prefeitura promovera a notificagdo ao loteador.
§ 1° Se desatendida pelo loteador a notificagdo, a Prefeitura podera
executar as determinagdes do ato administrativo de licenga. para evitar les@io aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes.
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§ 2° A Prefeitura, quando promover a regularizagio na forma deste
artigo, obterd, judicialmente. o levantamento das prestagdes depositadas, a titulo de ressarcimento
das importancias despendidas com o0s servigos e obras por ela executados.

§ 3° As importancias despendidas pela Prefeitura para regularizar o
loteamento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas na forma do paragrafo anterior, serdo exigidas
na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no § 4° deste artigo.

§ 4° Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro, qualquer
pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento irregular, sera
solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder
Publico.

§ 5° No caso do loteador ndo cumprir o estabelecido no § 3° deste
artigo, a Prefeitura podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 6° A Prefeitura, para assegurar a regulariza¢do do loteamento. bem

como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender, podera promover
judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

Art. 58. Regularizado o loteamento pela Prefeitura, o adquirente do
lote, comprovado o deposito de todas prestagdes do prego avengado. podera obter o registro de

propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de compra e venda devidamente
firmado.

Art. 59. Nas desapropria¢des ndo serdo considerados como loteados
ou loteaveis, para fins de indenizagfo, os terrenos ainda nio vendidos ou compromissados. objeto
de loteamento ou desmembramento ndo registrado.

Art. 60. O loteador, ainda que ja tenha vendido os lotes. ou os

vizinhos, sdo partes legitimas para promover ag¢do destinada a impedir constru¢do em desacordo
com restri¢des legais ou contratuais.

Art. 61. E vedado o registro de loteamento ndo aprovado pela
Prefeitura na forma do respectivo Alvara e Decreto, sob pena das cominagdes cabiveis aos
serventuarios do Registro Imobilidrio, além das penais que couberem ao caso.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 62. As infragdes a presente Lei acarreta, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas na Lei Federal 6.766/79, a aplicagido das seguintes
sangdes: multa. embargo.degeneragdo e cassagdo de licenga para particular.

Art. 63. O parcelamento, para fins de loteamento, que infringir as
disposi¢des desta Lei ficara sujeito a uma multa de 50 (cinquenta) Unidades Fiscais do Municipio

vigentes na data, além de desfazer quaisquer obras executadas, devolvendo a érea todas as
caracteristicas iniciais.
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Art. 64. Sempre que as obras estiverem em desacordo com o projeto
aprovado e o estabelecido nesta Lei. a obra podera ser embargada, a juizo do 6rgéo competente do
Municipio.

Paragrafo unico. O embargo sempre serd acompanhado de intimagdo
prévia, com prazo fixado para regularizagdo em 20 (vinte) dias.

Art. 65. As infracdes a esta Lei, quando reincidentes por mais de 3
(trés) vezes, podera provocar o embargo definitivo do empreendimento.

Art. 66. Consideram-se infragdes especificas as disposi¢des desta Lei.
com aplica¢do das sangdes correspondentes:
[ — iniciar a execugdo de qualquer obra de parcelamento do solo sem
aprovagdo de projeto. ou em desacordo com as disposigdes da legislagdo e normas Federais e
Estaduais, bem como prosseguir com as obras depois de esgotados os eventuais prazos fixados:

sangdo: embargo das obras, intimagdo para licenciamento do projeto e multa
de 1.000 (um mil) Unidade Fiscal Prefeitura de Juruaia(UFPJ);

[l — inobservar projeto aprovado;
san¢do: embargo das obras e multa de 500 (quinhentos) UFPJ:

[II — faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga das pessoas ou
propriedades, ou qualquer forma de danificar ou acarretar prejuizo a logradouros;

sanc¢do: multa de 500 (quinhentos) UFPJ

IV — alterar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua e/ou nascentes sem
autorizagdo do poder publico, bem como executar tais obras em desacordo com projeto licenciado;

sang¢do: embargo das obras e multa de 500 (quinhentos) UFPI:

V — desrespeitar embargos, intimagdes ou prazos emanados das autoridades
competentes:

sangdo: multa de 1000 (um mil) UFPJ, sem prejuizo da responsabilidade
criminal:
VI — anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou cessdo de direitos
relativos a imoveis, com pagamento parcelado ou ndo, sem que haja projeto licenciado ou apds o
término de prazos concedidos e em qualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais
contrariarem as disposigdes da legislagdo municipal vigente;
sanc¢do: multa de 1.500 (um mil e quinhentos) UFPJ;
§ 1° A multa pelo embargo de obra sera de 200 (duzentos) UFPJ.
§ 2° Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro,
sucessivamente. até o atendimento da exigéncia constante do auto de embargo.
§ 3° A aplicacdo das sangdes previstas, ndo dispensa o atendimento as
disposi¢des desta Lei e de suas normas regulamentares, bem como ndo desobriga o infrator do
ressarcimento de eventuais danos resultantes da infrag@o, na forma da legislagdo vigente.

Art. 67. O registro do parcelamento e os contratos de compra e

venda, serdo efetuados de acordo com o estabelecido nos artigos 18 e ss. e 25 e ss. da Lei Federal n®
6.766/79.

Rua Ana Vitoria, 135 — Centro — Juruaia - MG
CEP 37.805-000 Tel. (35) 3553-1211 f




PREFEITURA MUNICIPAL DE JURUAIA

CNPJ: 18.668.368/0001-98
Gestao 2009/2012 “Prosperidade se faz com trabalho.”

Art. 68. Os interessados em loteamentos abertos em desacordo com
esta Lei e ainda ndo aprovados pela Prefeitura, terdo prazo de 30 (trinta) dias para adaptar o projeto
as suas exigéncias, sob pena de interdi¢do e demoli¢do das obras ou servigos executados.

Art. 69. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 70. Revogam-se as disposigdes em contrario, especialmente a
Lei 717 de 07/12/98.

Juruaia (MG). 14 de maio de 2013.

P

SO
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€) projeto do sistema de energia cletrica, aprovada pelo orgao competente da
concessiondria local;

f) projeto do sistema da rede de distribuigio de 4gua, com indicacdo da fonte de
abastecimento e volume, elaborado no padrio COPASA/MG:;

g) projeto completo do sistema de esgotamento de 4guas pluviais, com
dimensionamento de coletores, contendo didmetros, declividade situada entre 0,7% (sete décimos
por cento) € 7% (sete por cento), em manilhas de concreto, PV (pogo de visita) a uma distancia
méxima de 50m. (cinquenta metros) um do outro, com a ocorréncia de 1 (um) PV em cada esquina
para ligagdo de bocas de lobo, indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento e o
local de langamento;

h) projeto de instalagéio de meios-fios e sarjetas nas vias e pragas projetadas;

i) os perfis longitudinais e se¢des transversais de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros de
todas vias de circulagio e pragas, em escalas horizontais de 1:1000 (um por mil) e verticais de 1:100
(um por cem);

J) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e dngulos centrais das vias;

k) indicag@o dos marcos de alinhamento e nivelamento, que deverfio ser de concreto,
localizados nos angulos de curvas de vias projetadas; e
1) recuos exigidos, devidamente cotados.
III — Memorial descritivo que devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descrigdo sucinta do loteamento e a descri¢do de cada quadra e lote, com suas
respectivas numeragdes, metragens e confrontagdes;

b) condig¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes;

¢) a indicagdo das 4reas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

d) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitéarios e dos servigos publicos ou
de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias; e

e) quadro geral contendo o total de lotes e a distribuigdo das areas destinadas ao
sistema vidrio, aos lotes, aos equipamentos urbanos e comunitarios, aos espagos livres e uso publico
¢ a drea total do terreno loteado, demonstrados em metros quadrados e percentuais.

IV — Cronograma fisico da execugdo das obras exigidas no artigo 21 desta
lei.

Art. 25. A elaboragdo de projetos, a responsabilidade técnica pela
execugdo e demais disposigdes legais que se relacionem com a ateria sdo de inteira responsabilidade
do loteador e dos profissionais credenciados e habilitados perante 0 CREA/MG, adstringindo-se a
Prefeitura somente a retengfio de vias quitadas da Anotag@o de Responsabilidade Técnica (ART).

CAPITULO VI
TITULO I

DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO
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Art. 26. O projeto de loteamento devera ser aprovado ou rejeitado

pela Prefeitura, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a partir da data do protocolo do projeto
devidamente instruido.

§ 1° Havera interrup¢iio do prazo definido no caput do artigo, se
houver necessidade de retificacdo de plantas e memoriais, ou, ainda de regularizagdo de

documentos, hipdtese em que o prazo passard a ser contado apds o atendimento das exigéncia
legais pelo interessado.

§ 2° Havera suspensdo do prazo nos casos em que se fizer necessaria
consulta a outros orgdos federais e estaduais, especificamente quando for obrigatdrio o exame e a
anuéncia prévia do Estado ao projeto, de conformidade com o artigo 13 da Lei Federal 6.766/79.

Art. 27. A Prefeitura deverd efetuar de uma s6 vez as exigéncias
necessarias a regularizagio do projeto.

Art. 28. Se a Prefeitura ndo dispuser de o6rgdo competente para

aprovagao do loteamento e nem e profissional capaz de opinar a respeito, deliberard com os meios
ao seu alcance.

Art. 29. A prefeitura podera, a seu critério, para fins de aprovagéo de
projetos perante outros concessionarios de servigos publicos fazer pré-aprovagdo do projeto,
constando que o mesmo encontra-se em conformidade com o exigido pela Prefeitura e aprovado
para fins de elaboragio de determinado projeto.

Paragrafo tdnico. A este tipo de pré-aprovagdo, para elaboragio de
outros projetos, ndo ¢ valido para o competente registro no Cartério de Imdveis,cuja validade fica
condicionada a expedig@o do Alvara e do Decreto de aprovagéo final.

Art. 30. Apés a aprovag@io final do projeto de loteamento pela
Prefeitura, previamente a expedigdo do Alvard e do Decreto, o interessado assinard Termo de
Acordo, no qual se obrigara a:

I — executar sem qualquer despesa para a municipalidade, em prazo ndo
superior a 24 (vinte e quatro) meses, as exigéncias contidas no artigo 22 desta Lei;

Il — garantir mediante caugdo a municipalidade, 35% dos lotes, equivalente
aos servigos e obras a serem executados, constantes do inciso I deste artigo;

IIT — facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura na execugéo de obras e
Servigos;
IV — ndo outorgar qualquer escritura definitiva de lotes, antes de concluidas

as obras previstas no inciso II deste artigo e de cumpridas as demais obrigagdes impostas por esta
Lei ou assumidas no Termo de Acordo;

V — mencionar nos compromissos de compra e venda de lotes as condigdes de

que os mesmos sO poderdo receber constru¢do ou edificag@o depois de concluidas as obras basicas

de infraestrutura previstas no artigo 2 de Lei, salvo quando tais exigéncias tiverem sido
expressamente dispensadas pelo Executivo;

VI — fazer constar dos compromissos de compra ¢ venda as obrigagdes pela
execugdo dos servicos e obras a cargo do loteador, com a responsabilidade solidaria dos
compromissarios compradores, na proporgdo das areas de seus lotes; e

Rua Ana Vitéria, 135 — Centro — Juruaia - MG
CEP 37.805-000 Tel. (35) 3553-1211



PREFEITURA MUNICIPAL DE JURUAIA

CNPJ: 18.668.368/0001-98
Gestao 2009/2012 “Prosperidade se faz com trabalho.”

VII - pagar os custos das obras e servigos, com os acréscimos legais, se
executados pela Prefeitura, sob pena de inscrigdo do débito em Divida Ativa para cobranga

executiva, quando a caugdo tornar-se insuficiente para cobertura das despesas havidas com as
mencionas obras e servigos.

§ 1° O Termo de Caugdo de Lotes e o Termo de Acordo serdo
devidamente averbados em Cartdrio competente.

§ 2° Em tal circunstincia os lotes caucionados para garantia da
execugdo das obras e servigos exigidos serdo liberados em partes, vinculada a liberagdo ao
cumprimento das etapas do cronograma fisico da execugéio devidamente comprovado.

Art. 31. Pagos os emolumentos devidos e assinado o Termo de
Acordo a que se refere o artigo anterior, serd expedido pela Prefeitura, o Alvara de Loteamento,

juntamente com o Decreto do Executivo, revogéveis se as obras ndo forem executadas no prazo a
que se refere o inciso II do artigo anterior.

Art. 32. Aprovado o projeto de loteamento, o interessado devera
submeté-lo ao Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovagdo.

Art. 33. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar ao
dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espagos livres e dreas institucionais constantes do projeto
e memorial descritivo.

Art. 34. E vedada, expressamente, a construgio de edificios publicos,
de entidades privadas ou de particulares, nas areas destinadas a sistemas de recreagéo e lazer.

TITULO II

DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 35. Para o parcelamento do solo em chacaras de recreio, serdo
exigidos os procedimentos normais para aprovagdo de loteamento, bem como os seguintes
requisitos:

I — projeto urbanistico com lotes, de no minimo, 25m (vinte e cinco metros)
de testada e area minima de 1000 m* (um mil metros quadrados);

IT — projeto de abastecimento e distribui¢do de agua potével, aprovado pela concessionaria local
quando proposto em areas localizadas no perimetro urbano ou de expansdo urbana, ou, na
impossibilidade do atendimento pela concessiondria local ou em éreas de urbanizagéo especifica,
podera ser aceito projetos alternativos de abastecimento e distribui¢do de dgua potavel, desde que
atenda a demanda de consumo e possua sistema de reservagiio com capacidade de armazenamento
de, no minimo, 1000 L (mil litros) por lote;

III — as vias de circulagdo deverdio ter as mesmas caracteristicas do
loteamento quanto as suas dimensdes;

IV — projeto de rede coletora de esgoto sanitario com ligagdo ao interceptor

da concessiondria local, quando o mesmo se localizar em até 500 m do empreendimento, quando a

area localizar-se no perimetro urbano ou de expansdo urbana. Ou fossa séptica, com as diretrizes
fornecidas pela Prefeitura Municipal, nos demais casos;
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V — projeto de sistema de drenagem pluvial;

VI - projeto de rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica
aprovado pela concessiondria local;

VII — projeto de arborizagfio em vias de circulagdo e faixas non aedificandi,
com espécies nativas; e

VIII - Em éreas margeando as rodovias federais, estaduais, municipais e vias

vicinais, dentro do Municipio, terfio, além da faixa de dominio do DER-MG e DNIT, uma via
marginal de 15m. (quinze metros) de largura.

§ 1° No projeto de loteamento devera ser prevista uma via de
circulag@o no limite das 4reas de preservagdo permanente — APP dos rios, corregos, minas ou areas
com declividade acima de 35% (trinta e cinco por cento).

§ 2° Os projetos e execugdo das obras de infraestrutura complementar,
quando requeridas, serdo efetuadas a custas dos chacarenses.

§ 3° O desmembramento desses lotes s6 podera ocorrer quando o
empreendimento for atendido pela concessiondria local no abastecimento de &agua potavel,
tratamento de esgoto sanitério e asfalto.

§ 4° Os lotes resultantes deste desmembramento deverdo contemplar,
no minimo, 10 m de frente 200 m* de 4rea total.

CAPITULO VII
TITULO I

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 36. O projeto de desmembramento deverd ser submetido a
aprovagdo da Prefeitura, contendo 3 (trés) copias e 1 (um) original, instruido de documentos,

desenhos € memoriais, assinados pelo proprietario e por profissional habilitado pelo CREA e
inscrito na Prefeitura, contendo o seguinte:

[ — Documentos:
a) requerimento assinado pelo proprietério;
b) titulo de propriedade da érea, registrado no Cartério de Registro de Imoveis,
acompanhado de Certiddo Negativa de 6nus Reais da area, objeto do pedido;

c) Certiddo Negativa Municipal dos ultimos 5 (cinco) anos, que incidam sobre a area
a ser desmembrada, quando for o caso;

d) descaracterizagdo da éarea rural expedida pelo INCRA ou seu sucessor legal,
quando for o caso; e

e) indica¢do das serviddes e restrigdes que, eventualmente, gravem o lote ou
edificagdes existentes.

II — Desenhos na escala de 1:1000 (um por mil), contendo pelo
menos:

a) a divisdo de lotes, com as respectivas dimensdes e numeragéo;
b) a indicagdo das vias existentes;

c) as construgdes existentes;
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d) as confrontagdes e suas respectivas metragens e se houver, area remanescente; e
e) a indicagdo do tipo de uso predominante no local.
III — Memorial Descritivo que devera conter, pelo menos:
a) descricdo, com as respectivas confrontagdes e metragens da drea a ser
desmembrada;

b) descrigdo, com as respectivas confrontagdes e metragens de lote(s)
desmembrado(s) e da 4rea remanescente, se houver; e

c) descrigdo, com as respectivas metragens de construgdes porventura existentes na
area desmembrada e na area remanescente, se houver.

Art. 37. Aos loteamentos aprovados a partir da vigéncia desta Lei, €
vedado o desmembramento de lotes, salvo se as dreas, desmembrada e remanescente, forem iguais

ou superiores a 200 m” (duzentos metros quadrados) e as frentes sejam iguais ou superiores a 10m.
(dez metros).

Art. 38. Os lotes, com ou sem edificagdo, existentes na data de
publicag@o desta Lei serdo aceitos com as dimensdes que constar nas respectivas escrituras, e
poderdo ser retificados devendo respeitar as dimensdes e dreas minimas; 5 m (cinco metros) de
frente e 125 m.% (cento e vinte e cinco metros quadrados) de 4rea.

Art. 39. A critério da Prefeitura, poderio ser recusados
desmembramentos ou subdivisdo de lotes previsto nos artigos 36 e 37, desde que por questdo de
ordem estética ou urbanistica os mesmos néo sejam recomendados.

Art. 41. As dimensdes e areas minimas prevista nos artigos 38 e 39
poderdo ter seus valores reduzidos desde que destinem, somente, a fusdo com outro lote

confrontante, observadas as dimensdes e frentes minimas do lote remanescente, na forma de seu
enquadramento previsto nos artigos citados.

Art. 42. Quando a 4rea total desmembrada for superior a 10.000 m”

(dez mil metros quadrados) destinar-se-d0 5% (cinco por cento) da darea para equipamentos
comunitarios.

Paragrafo tunico. Realizado o desmembramento por etapa,
considerar-se-4 a soma das areas das etapas para efeito do disposto no caput deste artigo.

TITULO 11

DO DESMEMBRAMENTO EM AREA RURAL

Art. 43. A Zona Rural do Municipio caracteriza-se pela prevaléncia
de atividades destinadas a exploragdo extrativa, agricola, pecudria ou agroindustrial, admitindo-se

atividades para fins urbanos, desde que cumpridas as exigéncias e formalidades estabelecidas nesta
Lei,
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Art. 44, As atividades de carater explicitamente rurais, ligadas a

exploragdo extrativa e agricola, pecuédria ou agroindustrial, reger-se-o pelos dispositivos da
legislagdo federal vigente.

Art. 45. Os desmembramentos efetuados em dareas margeando as
rodovias federais, estaduais, municipais e vias vicinais, dentro do Municipio, deverdo deixar, além
da faixa de dominio do DER-MG e DENIT, uma via marginal de 15 m. (quinze metros de largura).

Paragrafo inico. Os desmembramentos em &reas rurais deverdo
obedecer o disposto neste artigo, quando efetuados através do INCRA.

TITULO 111
DO CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO

Art. 46. Aplicam-se ao condominio horizontal fechado, as mesmas
exigéncias para parcelamento do solo.

Paragrafo inico. Nenhum condominio podera ter area superior a
50.000m* (cinquenta mil metros quadrados).

Art. 47. Os projetos para parcelamento do solo em condominios
horizontais fechados néo poderdo impedir a continuidade do sistema viario publico ou projetado.

Art. 48. O projeto para condominio horizontal devera satisfazer as
exigéncias contidas nas Leis Federais 4.951/64 ¢ 6.766/79.

Art. 49. Na apresentagdo do projeto de condominio horizontal
deverdo estar discriminados:

I — 4rea, eventualmente, reservada como de utilizagdo exclusiva de cada
unidade;

II — area destinada a circulagio;
III — area de recreagdo e lazer destinada a uso comum;
IV — fragéo ideal de cada unidade, no célculo da qual entra todo o terreno.

§ 1° Os projetos de condominio horizontal estdo isentos das
exigéncias relativas a transferéncia ao Municipio da propriedade das vias de circulagéo e lazer.

§ 2° As areas de circulagio e lazer dos condominios fechados deverdo

ser projetas e implantadas de acordo com a presente Lei e com a Lei Federal 6.766/79, ndo podendo
ter sua destinagdo alterada, sem.

§ 3° As dareas de preservagdo ambiental permanente, porventura
existentes, ndo poderdo ter seus destinos alterados.

Art. 50. Compete exclusivamente aos condominios, com relagdo a
suas 4reas internas:

I — coleta de lixo;
II — manuten¢éo da infraestrutura;
I11 — preservagdo de areas verdes de uso comunitario local; e
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IV — direitos e deveres assegurados na legisla¢do pertinente.

Art. 5S1. Quando as glebas de terrenos sobre os quais se pretende
instituir condominios por unidades auténomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de

abastecimento de agua potavel, esgoto sanitério e energia elétrica, tais servigos serdo implantados e
mantidos pelos conddminos, devendo sua implantagdo ser comprovada, previamente, mediante
projetos técnicos submetidos & aprovagdo das empresas concessiondrias locais.

CAPITULO VIII

DA APROVACAO DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 52. Aplicam-se aos desmembramentos, os procedimentos e
prazos estabelecidos nos artigos 27 a 29 desta Lei.

CAPITULO IX

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 53. Todo projeto de loteamento s6 podera ser modificado
mediante proposta dos interessados e aprovagdo da Prefeitura.

Art. 54. O registro de loteamento s6 podera ser cancelado
I — por decisdo judicial;

II — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto
nenhum lote houver sido objeto de contrato; e

III — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes,
com a anuéncia da Prefeitura.

Paragrafo unico. A Prefeitura sé podera se opor ao cancelamento se
disto resultar inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja tiver realizado
qualquer melhoramento na area loteada ou adjacéncias.

Art. 55. Nao caberda a Prefeitura qualquer responsabilidade pela

diferenga de medida de lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relag@o as medidas
do loteamento aprovado.

Art. 56. Nos contratos de compra e venda de lotes deverdo figurar as
restrigdes a que os mesmos estejam sujeitos pelas imposigdes da presente Lei.

Art. 57. Verificado que o loteamento ndo se acha regularmente
executado, a Prefeitura promovera a notificagéo ao loteador.

§ 1° Se desatendida pelo loteador a notificagéio, a Prefeitura podera
executar as determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes.
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§ 2° A Prefeitura, quando promover a regulariza¢do na forma deste
artigo, obtera, judicialmente, o levantamento das prestagdes depositadas, a titulo de ressarcimento
das importancias despendidas com os servigos e obras por ela executados.

§ 3° As importancias despendidas pela Prefeitura para regularizar o
loteamento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas na forma do paragrafo anterior, serfio exigidas
na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no § 4° deste artigo.

§ 4° Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer
pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento irregular, sera

solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder
Publico.

§ 5° No caso do loteador ndio cumprir o estabelecido no § 3° deste
artigo, a Prefeitura podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 6° A Prefeitura, para assegurar a regularizagio do loteamento, bem

como o ressarcimento integral de importdncias despendidas, ou a despender, podera promover
judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

Art. 58. Regularizado o loteamento pela Prefeitura, o adquirente do
lote, comprovado o deposito de todas prestagdes do prego avengado, podera obter o registro de

propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de compra e venda devidamente
firmado.

Art. 59. Nas desapropriagdes ndo serdo considerados como loteados
ou lotedveis, para fins de indenizagdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto
de loteamento ou desmembramento néo registrado.

Art. 60. O loteador, ainda que ja tenha vendido os lotes, ou os

vizinhos, sdo partes legitimas para promover agdo destinada a impedir constru¢do em desacordo
com restrigdes legais ou contratuais.

Art. 61. E vedado o registro de loteamento nfo aprovado pela
Prefeitura na forma do respectivo Alvard e Decreto, sob pena das cominagdes cabiveis aos
serventuarios do Registro Imobilidrio, além das penais que couberem ao caso.

CAPITULO X

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 62. As infragdes a presente Lei acarreta, sem prejuizo das
medidas de natureza civil e criminal previstas na Lei Federal 6.766/79, a aplicagdo das seguintes
sangdes: multa, embargo,degeneragéo e cassagéo de licenga para particular.

Art. 63. O parcelamento, para fins de loteamento, que infringir as
disposigdes desta Lei ficard sujeito & uma multa de 50 (cinquenta) Unidades Fiscais do Municipio

vigentes na data, além de desfazer quaisquer obras executadas, devolvendo a area todas as
caracteristicas iniciais.
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Art. 64. Sempre que as obras estiverem em desacordo com o projeto

aprovado e o estabelecido nesta Lei, a obra podera ser embargada, a juizo do 6rgio competente do
Municipio.

Paragrafo unico. O embargo sempre sera acompanhado de intimagdo
prévia, com prazo fixado para regularizag@o em 20 (vinte) dias.

Art. 65. As infragdes a esta Lei, quando reincidentes por mais de 3
(trés) vezes, podera provocar o embargo definitivo do empreendimento.

Art. 66. Consideram-se infragdes especificas as disposi¢des desta Lei,
com aplicagdo das sangdes correspondentes:

I — iniciar a execu¢do de qualquer obra de parcelamento do solo sem
aprovagdo de projeto, ou em desacordo com as disposigdes da legislagdo e normas Federais e
Estaduais, bem como prosseguir com as obras depois de esgotados os eventuais prazos fixados;

san¢do: embargo das obras, intimagdo para licenciamento do projeto e multa
de 1.000 (um mil) Unidade Fiscal Prefeitura de Juruaia(UFPJ);

II — inobservar projeto aprovado;
sangdo: embargo das obras e multa de 500 (quinhentos) UFPJ;

III — faltar com as precaugdes necesséarias para a seguranga das pessoas ou
propriedades, ou qualquer forma de danificar ou acarretar prejuizo a logradouros;

sang¢do: multa de 500 (quinhentos) UFPJ
IV — alterar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua e/ou nascentes sem
autoriza¢@o do poder publico, bem como executar tais obras em desacordo com projeto licenciado;
sanc¢do: embargo das obras e multa de 500 (quinhentos) UFPJ;
V — desrespeitar embargos, intimag¢des ou prazos emanados das autoridades
competentes:
san¢do: multa de 1000 (um mil) UFPJ, sem prejuizo da responsabilidade
criminal;
VI — anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou cesséio de direitos
relativos a iméveis, com pagamento parcelado ou ndo, sem que haja projeto licenciado ou apés o
término de prazos concedidos e em qualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais
contrariarem as disposigdes da legislagio municipal vigente;
sangdo: multa de 1.500 (um mil e quinhentos) UFPJ;
§ 1° A multa pelo embargo de obra sera de 200 (duzentos) UFPJ.
§ 2° Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro,
sucessivamente, até o atendimento da exigéncia constante do auto de embargo.
§ 3° A aplicagio das sangdes previstas, ndo dispensa o atendimento as
disposi¢des desta Lei e de suas normas regulamentares, bem como ndo desobriga o infrator do
ressarcimento de eventuais danos resultantes da infra¢@o, na forma da legislag@o vigente.

Art. 67. O registro do parcelamento e os contratos de compra e

venda, serfio efetuados de acordo com o estabelecido nos artigos 18 e ss. e 25 e ss. da Lei Federal n°
6.766/79.
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Art. 68. Os interessados em loteamentos abertos em desacordo com
esta Lei e ainda ndo aprovados pela Prefeitura, terfio prazo de 30 (trinta) dias para adaptar o projeto
as suas exigéncias, sob pena de interdigdo e demoli¢@o das obras ou servigos executados.

Art. 69. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 70. Revogam-se as disposigdes em contrario, especialmente a
Lei 717 de 07/12/98.

Juruaia (MG), 14 de maio de 2013.
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